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AUSGANGSLAGE

Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung wurde vom 21. November bis 20. De-
zember 2022 nach 88 13 und 61 des Planungs- und Baugesetztes (PBG) 6ffentlich
aufgelegt. Wéhrend dieser Frist konnten Einsprachen gegen die vorgenommenen
Anderungen am Zonenplan und Bau- und Zonenreglement sowie Stellungnahmen
zum revidierten Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan eingereicht werden.

Es sind elf Einsprachen zur Nutzungsplanung sowie zwei Stellungnahmen zum Ver-
kehrs- und Erschliessungsplan eingegangen. Die Ortsplanungskommission hat sich
in der Folge mit den Einsprachen auseinandergesetzt und dem Gemeinderat zwei
Anpassungen am Zonenplan sowie drei Anpassungen am Bau- und Zonenregle-
ment (BZR) empfohlen. Der Gemeinderat ist den Empfehlungen der Ortsplanungs-
kommission gefolgt. Es fand ein Schriftwechsel mit den verschiedenen Einspre-
chenden statt. Zudem wurden Einspracheverhandlungen gefihrt.

Im Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan war eine bestehende Fusswegverbin-
dung falsch eingetragen. Dieser Hinweis wurde im Rahmen einer Stellungnahme
zum Verkehrs- und Erschliessungsrichtplan eingebracht. Die falsche Fusswegver-
bindung wurde auf die zweite 6ffentliche Auflage hin entfernt (technische Bereini-

gung).

Die vorgenommenen Anderungen an der Nutzungsplanung bediirfen teilweise einer
zweiten Offentlichen Auflage. Eine solche ist gemass 8§ 62 des Planungs- und Bau-
gesetzes durchzufiihren, wenn die gitliche Erledigung einer Einsprache wesentliche
Anderungen an der Vorlage zur Folge hat.

Die Anderungen, welche aufgrund der ersten 6ffentlichen Auflage erfolgten, sind im
vorliegenden Bericht beschrieben und bilden Gegenstand der zweiten 6ffentlichen
Auflage. Die Méglichkeit zur Einsprache besteht nur fiir diese Sachverhalte.

Die zweite offentliche Auflage erfolgt wahrend dreissig Tagen vom 24.07.2023 bis
22.08.2023. Die Dokumente konnen wahrend dieser Frist auf www.altishofen.ch
oder am Schalter der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Der vorliegende Kurzbericht zur 2. éffentlichen Auflage entspricht einer Kurzversion
des Planungsberichts, welcher integraler Bestandteil der Gesamtrevision der Nut-
zungsplanung ist. Er beschrankt sich auf die nun aufliegenden Sachverhalte. Der
Planungsbericht der ersten 6ffentlichen Auflage sowie alle weiteren Unterlagen der
Nutzungsplanung wurden entsprechend Uberarbeitet und aktualisiert.

Bestandteil der Ortsplanungsrevision sind die nachfolgend aufgefiihrten Doku-
mente. Gegenstand der zweiten Offentliche Auflage sind jedoch nur die im vorlie-
genden Kurzbericht erlauterten Sachverhalte.
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Nutzungsplanung: - Bau- und Zonenreglement
- Zonenplan Siedlung, M 1:2'500
- Zonenplan Landschaft, M 1:10'000
- Teilzonenplan Gewaésserraum Siedlung, M 1:2'500
- Teilzonenplan Gewasserraum Landschaft Nord, M 1:5'000
- Teilzonenplan Gewasserraum Landschaft Sud, M 1:5'000

Richtplanung: - Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan, M 1:2’500
- Bericht zum Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan

Dokumentation: - Planungsbericht nach Art. 47 RPV
- Beilage 1: Quartieranalyse Altishofen und Ebersecken
- Beilage 2: Dokumentation Gewdasserraum
- Beilage 3: Kapazitadtsnachweis
- Beilage 4: BZR Vergleich neu — alt
- Beilage 5: FFF-Kompensationsprojekt Einzonung Buswendeschlaufe
- Beilage 6: Plan Aufhebung Gewasserbaulinien
- Beilage 7: Vorprufungsbericht 1
- Beilage 8: Vorprufungsbericht 2
- Beilage 9: Kurzbericht zur 2. 6ffentlichen Auflage

ANDERUNGEN HUBELIRAIN

Einsprache fordert Eine Einsprache aus dem Quartier Hiibelirain fordert die Umzonung des Gebiets von
Umzonung in W2b der Wohnzone 2a in die Wohnzone 2b. Dies unter anderem, weil gewisse Bauten
bereits heute hohe Uberbauungsziffern aufweisen.

Umzonung von Nach Prufung der Einsprache wird das Gebiet von der Wohnzone 2a in die Wohn-

W2a zu W2b zone 2b umgezont. Der Grundwert der Hohe sowie die maximale Gesamthohe blei-
ben aufgrund der sensiblen Lage unverandert (7.5 m und 9.5 m). Die Uberbauungs-
ziffer (UZ) erhoht sich mit der Umzonung um je 0.03 (UZ-a neu 0.24 statt 0.21,
UZ-b neu 0.27 statt 0.24 und UZ-c neu 0.30 statt 0.27). Somit ist eine etwas dich-
tere Bebauung im Hiibelirain méglich. Die raumplanerischen Auswirkungen sind da-
bei gering. Die folgenden beiden Abbildungen zeigen den Vergleich des neuen Zo-
nenplans zwischen der ersten und der zweiten Offentlichen Auflage.
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Abb. 1 Zonenplan Stand 1. 6ffentliche Auflage mit W2a, Hibelirain Abb. 2 Zonenplan Stand 2. 6ffentliche Auflage mit W2b, Hibelirain
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ANDERUNGEN GEBIET FELD

Mehrere Einspra- Im Gebiet Feld sind gleich mehrere Einsprachen mit dem Antrag auf Aufzonung von
chen fordern Auf- der Wohnzone 2b in die Wohnzone 2c eingereicht worden. Dies zum einen, weil
zonung das Quartier bereits heute einige Bauten mit dem Charakter der Wohnzone 2c¢ auf-

weist und zum anderen, weil die restriktive H6henbeschrankung der Wohnzone 2b
an dieser Lage nicht gerechtfertigt bzw. nicht mehr zeitgemass sei.

Haltung OPK und Die Ortsplanungskommission und der Gemeinderat waren im Rahmen der Erarbei-

Gemeinderat tung des neuen Zonenplans gegentber einer Aufzonung des Gebiets Feld kritisch,
da fir die Gemeinde nur ein moderates Wachstum angestrebt wird. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass die Entwicklung im Quartier Feld gestaffelt erfolgt und sich
das Wachstum zeitlich gut verteilen wird.

Umzonung von Nach eingehender Priifung wird den Antréagen entsprochen und das Gebiet Feld

W2b zu W2c von der Wohnzone 2b in die Wohnzone 2c umgezont. Die Umzonung hat keine
Auswirkungen auf die erlaubten maximalen Uberbauungsziffern, jedoch erhoht sich
der Grundwert der Gesamth6he von 7.5 m auf 9.0 m sowie die maximale Gesamt-
héhe von 9.5 m auf 11.0 m. Diese Gebaudehdhen waren auch schon im bisherigen,
rechtskraftigen Zonenplan realisierbar. Die Anpassung unterstiitzt die Innenentwick-
lung und ist raumplanerisch sinnvoll. Die folgenden beiden Abbildungen zeigen den
Vergleich des neuen Zonenplans zwischen der ersten und der zweiten 6ffentlichen
Auflage.
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Abb. 3 Zonenplan Stand Erste ¢ffentliche Auflage, Gebiet Feld Abb. 4 Zonenplan Stand Zweite 6ffentliche Auflage, Gebiet Feld
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Wohnzonen

Umgebungs-
gestaltung

ANPASSUNGSBEDARF BZR

In der Wohnzone 2a wurden auch Vorgaben zur Dach- und Fassadengestaltung
gemacht. Dies unter anderem, weil mit der Gesamtrevision der Nutzungsplanung
bestehende Gestaltungspléne inklusive deren qualitative Vorgaben aufgehoben
werden. Da das Quartier Hiibelirain neu der Wohnzone 2b zugeordnet wird, die
Qualitatsvorgaben aber weiterhin gelten sollen, werden Artikel 14 Wohnzone (W)
und Artikel 15 Wohnzone 2a (W2a) zu einem Artikel zusammengefasst und die ge-
nannten Vorgaben fir die Wohnzone 2a und das Quartier Hiibelirain im allgemeinen
Artikel zu den Wohnzonen aufgefiihrt (sieche Uberarbeitung unten).

Der Ortsplanungskommission sowie dem Gemeinderat ist es ein grosses Anliegen,
dass bei der zukinftigen inneren Verdichtung die Qualitdt der Umgebungsflachen
erhalten bleibt. Daher sollen zum Ausgleich zusétzliche Bestimmungen zur Siche-
rung der Freiraum- und Umgebungsqualitat in das Bau- und Zonenreglement auf-
genommen werden. Dies betrifft die Beschrankung von oberirdischen Parkplatzen
im Rahmen von Innenentwicklungsprojekten in Artikel 36 (Abstellplatze fir Perso-
nenwagen) sowie Ergénzungen beim Artikel 48 zu den Umgebungsflachen und Be-
pflanzung.

ANPASSUNGEN BZR

Die Anpassungen am BZR sind folgend aufgefiihrt (blau = neu, rot durchgestrichen
= entfallt).

Art. 14 Wohnzone (W)

YIn der Wohnzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen und fir
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zuléssig, sofern sich diese baulich und mit
ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung einfligen. Massgebend sind dabei die
durch den Charakter und die Qualitat des Wohnquartiers bestimmten &rtlichen
Verhéltnisse.

2 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern, Gesamthéhen und Gebaudeldngen
sind in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt.

3 In den Wohnzonen 2a (W2a) sowie im Quartier Hiibelirain (Wohnzone 2b, W2b)
sind Satteldacher mit einer Neigung zwischen 25° und 45° zu realisieren. Die
Dacher haben sich bzgl. Ausrichtung, Materialisierung und Farbgebung in die
bestehende Bebauungsstruktur einzugliedern. In Bezug auf die Fassaden-
gestaltung sind Holz, Verputz, unverputztes Mauerwerk sowie diskrete Farbttne
zulassig.

4 Larmempfindlichkeitsstufe: Il
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Art. 367 Abstellplatze fiir Personenwagen

! Das zu schaffende Parkplatzangebot fiir Personenwagen richtet sich im
Grundsatz nach der Schweizer Norm VSS 40 281.

2In Wohnzonen sind bei Neubauten sowie bei der Erstellung zuséatzlicher
Wohnungen mindestens zwei Drittel der geforderten Platze im Gebaude (Haupt-
oder Nebenbaute) oder in einer unterirdischen Einstellhalle zu erstellen.

% Die vorgeschriebenen Abstellplatze sind zweckmassig zusammenzufassen und
durch eine gute Gestaltung und Begrinung in die Umgebung einzuftigen. Offene
Abstellflachen sind in der Regel mit einem wasserdurchldssigen Belag zu
versehen. Sie durfen nicht zweckentfremdet werden. Ausser bei
Einfamilienhdusern gelten Garagenvorplatze nicht als Abstellplatze.

4 Der Gemeinderat kann eine grossere Anzahl Abstellplatze verlangen oder eine
etappenweise Schaffung bewilligen, sowie die Anzahl Abstellplatze reduzieren
oder untersagen, wenn besondere Grinde, insbesondere der Schutz des
Ortsbildes oder die Realisierung energieeffizienter Bau- und Nutzungskonzepte im
Sinne der 2000 Watt Gesellschaft, dies rechtfertigen.

Art. 489 Umgebungsflachen und Bepflanzung

! ir—den—Wehnzenen—sing—die Umgebungsflaichen sind, auf ihren Zonen- und
Nutzungszweck abgestimmt, mit einem hohen Grinanteil aus mehrheitlich
einheimischen, standortgerechten Pflanzenarten anzulegen. Bie-Gemeindekann

veranrgen. Dazu ist in der Regel ein Umgebungsplan einzureichen. Bei kleineren
Bauvorhaben kann die zustdndige Stelle auf diesen Plan verzichten. Die
ausgefuihrte Umgebungsgestaltung ist innert Jahresfrist nach Bauabnahme des
Bauprojektes durch die Baukontrolle zu Uberprifen.

2 Nicht der Erschliessung oder dem Aufenthalt dienende Flachen sind zu begriinen.

% Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht zul&ssig.
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